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Esimerkkeja kasitteiden kaytosta ja soveltamisesta verotuksessa

» Maatila, maataloustoiminta ja vakaa tulonhankkimistarkoitus
» MVL:n, TVL 48 §:n ja PerVL 55 §:n soveltamisessa

= MVL 2 §: Maataloudella tarkoitetaan varsinaista maataloutta sekd sellaista erikoismaataloutta
taikka maa- tai metsatalouteen liittyvdd muuta toimintaaq, jota ei ole pidettava eri liikkeend.

® Toiminta yhteiseen lukuun: Yrittdjapuolisot (TVL 7 ja 14 §) tai Verotusyhtyma (TVL 4 ja 15 §)
» Taloudellinen kokonaisuus, jatkuvuus

» AVL 19c § (liketoimintakokonaisuuden luovutus ja jatkaminen): Varallisuuskokonaisuus muodostaa
yrityksen tai sellaisen osan yrityksestd, joka voi harjoittaa itsendistd taloudellista toimintaa ja jolla
jatketaan alvillista toimintaa

= PerVL 55 §: Maatilakokonaisuus, varsinainen maatalous ja toiminnan jatkaminen

» MVL 19 §: Jatkuvuus vastikkeettomassa saannossa
= TVL 24 §: Harjoitetun toiminnan muuttaminen jatkuvuudella toiseen yritysmuotoon
» Maa- TAI metsdtalouden toimintfamuodon muutos

» Kahden elinkeinonharjoittajan erillisen toiminnan (ei samaa taloudellista kokonaisuutta)
yhtidittdminen ei onnistu jatkuvuudella, mutta yrittdjapuolisoiden yhteinen toiminta
(taloudellinen kokonaisuus) voidaan yhtidittad jatkuvuudella

= Erillisten verotusyksikoiden yhtioitys ei onnistu jatkuvuudella, esim. erilliset verotusyhtymat,
vaikka samat osakkaat. Syyna omistusten erilaisuus, kaytannossa metsayhtymissa.

Markku Kovalainen 29.4.2026



Luovutustilanteen hahmottaminen

Hyvaksi havaittu menettely

SELVITA ldhtotilanne
MAARITA tavoitteet
POHDI seuraamuksia

KYSY lisatietoja, seuraamuksia,
perusteita

HAHMOTA KOKONAISTILANNE
Tilakaupan TOTEUTUS
7. Kaupan jalkitoimet ja verotus
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Huomioitava vaikutukset verotuksessa

lahjaverotuksessa

luovutusvoittoverotuksessa

arvonlisaverotuksessa

varainsiirtoverotuksessa

maatalouden tuloverotuksessa

metsatalouden verotuksessa

 Tarvittaessa tulkintatilanteissa kannattaa hakea
ennakkoratkaisu
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VAIHTOEHTOISIA
MAATILAN SUKUPOLVEN-
VAIHDOKSEN TOTEUTUS-

MAHDOLLISUUKSIA



Vaiheittainen sukupolvenvaihdos, hallinnan pidatys

Vanhemmat = hallintaoikeus vanhemmalla/vanhemmilla, lapsi/lapset passiivisina 2
hallintaoikeuden lakkaaminen = maatilan ja omistusten jarjestely (= toimintamuodon
muutos = lopullinen tilanne muutosten jalkeen)

* Hallintaoikeus alentaa lahjan suuruutta

* Merkitysta erityisesti silloin, jos lahjaan ei saa tai ei haluta PerVL 55 8:n huojennusta
* Tosiasiassa tassa tilanteessa spv:n toteutus lykkaantyy hallintaoikeudesta luopumiseen asti

* Hallintaoikeuden haltijaa verotetaan toiminnasta, omistajat passivoituna hallinnan ajan
* Omistaja ei voi toimia, mutta omistajan oikeuksia ei saa loukata esim. myymalla metsaa yli hallintarajan
* Haltija saa myyda hallinta-aikanaan arvioidun metsan tuottomaaran
* Kannattaa kayttaa maaraaikaista hallinnanpidatysta (esim. 5-10 v?)
* Haltija saa vahentaa menoja, mutta ei voi tehda poistoja omistajan omaisuudesta
* Omistaja ei voi tehda poistoja, koska ei harjoita toimintaa

* Kukaan ei voi tehda metsavahennysta
* Hallintaoikeudesta voi luopua ennen aikojaan lahjana tai kaupalla

* Laajemmin Maatilan sukupolvenvaihdos verotuksessa - vero.fi, luku 2.5 ja 4.
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Vaiheittainen sukupolvenvaihdos, verotusyhtyma

Vanhemmat (yksin tai yrittdjapuolisoina) 2 vanhempi/vanhemmat + lapsi/lapset (verotusyhtyma tai
yrittdjapuolisot) 2 omistusjarjestelyt (= toimintamuodon muutos = lopullinen tilanne muutosten jéalkeen)

* Yleensa luovutetaan naissa tilanteissa murto-osuuksia maatilasta

* Hallitun vaiheittaisen sukupolvenvaihdoksen toteuttamiseksi on erittain tarkeaa jo suunnitteluvaiheessa

selvittaa, miten suunnitellut toimenpiteet vaikuttavat tulonlaskentayksikon maarittamiseen, siina tapahtuvaan
tulonlaskentaan ja tulojen verottamiseen.

* Verotusyhtymana verotus vaatii yhteistyota ja valmiutta jatkojarjestelyihin spv:n saattamiseksi loppuun

* Esimerkiksi se, etta maatilan luovuttavat vanhemmat eivat ole omistaneet kaikkia maatilaan kuuluvia
metsakiinteistdja samoin murto-osuuksin, tai etta joihinkin maatilan osiin on pidatetty hallintaoikeuksia, voi

merkittavasti vaikuttaa siihen, millaisissa tulonlaskentayksikossa toimintaa vaiheittaisen sukupolvenvaihdoksen
jalkeen saajilla verotetaan.

* Jos saajien metsatiloja omistetaan eri omistusosuuksin = kustakin eri tavoin omistetusta metséakiinteistosta oma
metsayhtyma

* Verotuksessa puolisoina kasiteltavien henkiloiden verotus on erilainen kuin verotusyhtymassa.

* Miten tulkitaan jatkuvuutta naissa tilanteissa esim. myohempaa yhtioitysta silmalla pitaen? Jatkuvuuden sailyminen ja
TVL 24 §:n mukaisen toimintamuodon muutoksen edellytykset hallittava. Ald tee asioita monimutkaiseksi!

* Laajemmin Verohallinnon ohjeissa Maatilan sukupolvenvaihdos verotuksessa - vero.fi, luku 4 ja Verotusyhtyman
verotus - vero.fi
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Verotusyhtyman muuttaminen osakeyhtioksi

* Tuloverotuksessa maatalous- tai metsayhtyman muuttamiseen osakeyhtioksi voidaan soveltaa
jatkuvuusperiaatetta, jos TVL 24 8:n mukaiset edellytykset tayttyvat.

* Perustettava tassa yhteydessa uusi osakeyhtio jatkamaan toimintaa. Ei voida jatkuvuudella siirtaa
omaisuutta jo olemassa olleeseen yhtioon.

* Verotusyhtyman toimintaa jatkavaan osakeyhtioon voidaan toimintamuodon muutoksessa siirtaa
vain ne varat ja velat, jotka kuuluvat yhtymassa yhteisesti harjoitettuun toimintaan.

* Kahta eri verotusyhtymaa ei voida yhtioittaa jatkuvuudella, esim. eri omistusosuuksin omistetut
metsatilat. Kyse on eri maatiloista ja seurantayksikoista.

* Erityisesti metsatilojen erilaiset omistusosuudet aiheuttavat ongelmia jatkuvuuden osalta.

* Kuitenkin maatalousyhtyma voi muodostua osakkaiden toimintaan sijoittamista kiinteistoista ja
maatiloista ja muista varoista.

* Maatalouden omaisuus voidaan siirtaa saman laskentayksikon osalta jatkuvuudella yhtiomuotoon.
* Monikayttokiinteistoista on tarkempaa ohjeistusta.
* Jatkavan osakeyhtion osakkeet merkittava maatilan omaisuuden omistuksen suhteessa.

* Osakkaan oma maatalous on samaa tulolahdetta, mutta on eri maatila ja seurantayksikko.

* Onko kuitenkin mahdollista tassa yhteydessa siirtda osakkaan maatalousomaisuutta jatkuvuudella
yhtioon? Ei ole verotus- eika oikeuskaytantoa asiasta.
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Verotusyhtyman muuttaminen osakeyhtioksi

* Verotusyhtyman kaikkien osakkaiden ei tarvitse tulla mukaan jatkavaan yhtioon.

* Osakeyhtioksi muutettaessa yhden tai useamman verotusyhtyman osakkaan tulee
merkita kaikki osakeyhtion osakkeet, joten osakeyhtioon ei voida muutoksen yhteydessa
ottaa uusia osakkaita.

* Osakkeet tulee merkita verotusyhtymassa kaytetyn omaisuuden omistussuhteiden
mukaan. Jos on muutoksia omistuksessa, seuraa tasta lahjaverotus. Lahjaksi katsotaan
perustettavan yhtion osakkeet.

* Jos sukupolvenvaihdos toteutetaan vaiheittaisessa sukupolvenvaihdoksessa maatilan
yhtioittamisen jalkeen osakeyhtion osakkeita luovuttamalla, sovelletaan

sukupolvenvaihdoksen tahan vaiheeseen osakeyhtion sukupolvenvaihdosta koskevia
saantoja.

 Laajemmin Verohallinnon ohjeissa Verotusyhtyman verotus - vero.fi, luku 6 ja
Toimintamuodon muutos osakeyhtioksi - vero.fi
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Kertarysays ja jatkokehittaminen yksin jatkajilla

 Siirretaan koko maatila ja kaikki omistukset ja hallinta
jatkajalle/jatkajille, jotka voivat sitten itse tarvittaessa tehda
toimintamuodon muutoksen.
 Erilainen tilanne yksinyrittajalla, yrittajapuolisoilla ja verotusyhtymana
« Maatilan spv-tilanne heti kuntoon
« Toimintamuodon muutostilanne selvitettava erikseen

* Ensi vaiheessa el ole pakko tehda omistuksen tai tilojen
jarjestelyja, vaan jatkotoimet jaavat jatkajan harkintaan ja toimeksi

 Omistus ja hallinta yksissa kasissa. Toiminta ja vastuu heti
jatkajalla, samoin verotus.

« Laajemmin Verohallinnon ohjeessa Vlaatilan sukupolvenvaihdos
verotuksessa - vero.fi
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KAYPA ARVO, LAHJANLUONTEINEN
LUOVUTUS, ALIHINTA, LAHJA



Vastike, lahjanluonteisuus, veroilmoitus, huojennus

* PerVL 18.3 8

« Kun kauppa- tai vaihtosopimuksen ehdoista selviaa, etta sovittu vastike on enintaan kolme neljannesta
kayvasta hinnasta, katsotaan kdyvan hinnan ja vastikkeen valinen ero lahjaksi.

« PerVL 20 §

« Velvollisuus suorittaa lahjaveroa alkaa, kun lahjansaaja on saanut lahjan haltuunsa. Milloin alaikainen on

vanhemmiltaan saanut veronalaisen lahjan, katsotaan verovelvollisuuden alkavan silloin, kun lahjoitus
on tehty.

* Verohallinnon ohje: Kiintean omaisuuden osalta ratkaisevaa on, milloin luovutus siviilioikeudellisesti tapahtuu eli
milloin omistusoikeus siirtyy.

« Jos lahjansaaja on kolmen vuoden kuluessa ennen verovelvollisuuden alkamista saanut samalta
antajalta yhden tai useampia verotettavia lahjoja, on nekin veroa maarattaessa otettava lukuun. Verosta
on kuitenkin vahennettava se lahjavero, joka aikaisemmista lahjoista on jo suoritettu.

« Eri antajilta saadut lahjat on erikseen verotettava.

e PerVL 30 8§
 Veroilmoitus on annettava Verohallinnolle kolmen kuukauden kuluessa verovelvollisuuden alkamisesta.
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Yleista

Vastike ja lahjaverotus

VASTIKEOSUUS <-> Kaypa arvo Luovutuksen luonne

100 %
0
<1007 ALIHINTAINEN
75 %
<75 % LAHJANLUONTEINEN PerviL 183 §
>50 % KOKONAAN
50%  HUOJENNUS PpervL 55 §
<50 % OSITTAINEN
HUOJENNUS PervL 55 §

0%  Taysi lahja
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Vastike ja kaypa arvo

Kauppahinta ja kaypa arvo

« Kauppahinta jaetaan tuloverotuksessa eri
omaisuuserien kesken niiden kaypien arvojen
suhteessa (lahjaverotusarvot)

« Kayvan arvon maarittely varojen
arvostamisohjeen mukaisesti

* Verohallinnon ohje Varojen arvostamisen yleiset periaatteet perinto- ja

lahjaverotuksessa
« Maatilan arvostaminen perinto- ja lahjaverotuksessa - vero.fi

 Kiintean omaisuuden arvostus yleensa
asiantuntijan arviolausunnolla

« Laajemmin Verohallinnon ohjeessa Maatilan
sukupolvenvaihdos verotukséssa - vero.1i, luku 2.
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Alihintaisen luovutuksen verovaikutuksia

Alihintaisen luovutuksen (kh yli 75 %, alle 100 %)
tappiota el valttamatta vahvisteta

* Lahisukulaisten valisessa kaupassa voidaan katsoa
tarkoituksella tehdyksi, ei ole todellinen

* Miten, jos kh esim. 90-99 %? Tulkinta voi vaihdella.

« Huom! Metsatilan luovutuksesta voi hyvinkin tulla tappiotal!
Hakattu puusto.
 Muista kuitenkin kaytetyn metsavahennyksen lisadysmahdollisuus/

» taysi lisays; vrt. lahjanluonteinen luovutus, jossa vain vastikkeen
osalta!

» Jos luovutus on verovapaa, ei kaytettya metsavahennysta tulouteta
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Alihintaisen luovutuksen verovaikutuksia

Lahjanluonteinen luovutus (kh enintaan 75 %) jaetaan

vastikkeelliseen ja vastikkeettomaan osaan

29.4.2026

Luovutusvoiton verotus vastikkeellisesta osasta
Uutta hankintamenoa muodostuu vain vastikkeellista luovutusta
vastaavalta osuudelta (TVL 47.5 8)
» Yleensa syntyy luovutusvoittoa
 Myyja ei ole useinkaan varautunut tahan
Uutta metsavahennysta muodostuu vastikkeen osalta.

Lahjan osuutta vastaava osa kaytettavissa olevasta metsavahennyksesta
siirtyy jatkajalle

Myyjalla maatalousirtaimesta yksityiskayttoonoton tuloutus (MVL 4.3 8).

» Alkuperainen hankintameno tai sita alhaisempi todennakoinen
luovutushinta (kaypa arvo).

Jatkajalla hankintamenona on lahjaverotuksessa vahvistettu kaypa arvo
eli vastike + lahjan osuus

MARKKU KOVALAINEN

19



Taysi, puhdas lahja = jatkuvuus

Maatilan sukupolvenvaihdos verotuksessa - vero.fi, luku 3
 Ei minkaanlaista vastiketta.

* Luovuttaja voi pidattaa hallintaoikeuden tai asumisoikeuden tai
polttopuun hakkuuoikeuden, kunhan siihen ei kytkeydy mitaan
vastikeluontoisuutta, jatkajan suoritusvelvollisuutta (valo, lamp0)

« HUOM! Jos maatilan luovuttaja tai muu oikeuden haltija myohemmin

luopuu pidatetysta oikeudesta ennen kuin oikeus lakkaa, luopuminen
katsotaan erilliseksi luovutukseksi.

« Jos haltija luopuu oikeudesta vastikkeetta, luovutusta pidetaan
veronalaisena lahjana.

« Jos hallinta- tai muun oikeuden luovutus on vastikkeellinen, siihen
sovelletaan luovutusvoittoverotusta koskevia saannoksia.

« Tasta on kerrottu tarkemmin Verohallinnon ohjeessa Hallintaoikeus
omaisuuden luovutuksen verotuksessa.

* Maatilan puhtaassa lahjoituksessa sovelletaan jatkuvuusperiaatetta, joten

lahjoittajalle ei yleensa aiheudu tuloveroseuraamuksia. Jatkuvuusperiaate
on maaritelty maatilatalouden tuloverolain (MVL) 19 8:ssa.

» Jos uusi omistaja on saanut maatilan vastikkeettomalla saannolla, hanella on
oikeus tehda samat poistot kuin edellinen omistaja olisi saanut tehda
rakennusten, koneiden, kaluston ja laitteiden sek_aga salaojien, siltojen,
patojen ja muiden sellaisten hyodykkeiden hankinta- ja
perusparannusmenoista.

29.4.2026
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Taysi, puhdas lahja = jatkuvuus

« Jos kyseessa on puhdas lahja, MVL 19 §:n saannosta sovelletaan
vakiintuneesti kaikkiin siirtyviin maatalouden varoihin.
 Maatalouden varojen poistamattomat hankintamenot siirtyvat sellaisenaan

lahjoittajalta lahjansaajalle, eika lahjoittajalle synny niiden lahjoittamisesta
tuloutuksia.

* Ei tule irtaimen omaisuuden yksityiskayttoonoton tuloutusta

» Lahjoittajalle ei synny myoskaan veronalaisia luovutusvoittoja, eika
hanelle sen vuoksi tulouteta kaytettyja metsavahennyksia.

« Maataloustoiminnan lopettamisesta voi syntya tuloverotuksessa
seuraamuksia jaljella olevien varausten tuloutumisesta.

 Jaljella oleva kaytettavissa oleva metsavahennyksen maara siirtyy
jatkajalle.

* Arvonlisaverotus: Liikkeen luovutusta koskevaa arvonlisaverolain 19 c §:aa
sovelletaan yleensa myos lahjoitukseen, jos saannoksessa mainitut
edellytykset tayttyvat.

» Lahjoituksesta ei siis synny suoritettavaa eika vahennettavaa arvonlisaveroa, jos
lahjoituksen kohteena on yritykseksi katsottava varallisuuskokonaisuus |a

lahjansaaja on arvonlisaverovelvollinen toiminnan jatkaja, joka ryhtyy kayttamaan
lahjoitettuja tavaroita ja palveluja vahennykseen oikeuttavaan tarkoitukseen.



SUKUPOLVENVAIHDOS
-HUOJENNUKSET

PerVL 55-56 §, perinto- ja lahjaverotuksen huojennus
TVL 48 8, luovutusvoittoverotuksen huojennus
TVL b5 a-d 8§, metsalahjavahennys



PerVL 55 §

e PerVL 55 §

» Perinto- tai lahjaverosta jatetaan verovelvollisen Verohallinnolle ennen verotuksen toimittamista
tekemasta pyynnosta osa maksuunpanematta, jos: (11.6.2010/523)

1) veronalaiseen perintdon tai lahjaan sisaltyy maatila, muu yritys tai osa niista;

2) verovelvollinen jatkaa perintdna tai lahjana saaduilla varoilla maatalouden tai maa- ja
metsatalouden harjoittamista tai muuta yritystoimintaa perintona tai lahjana saadulla maatilalla tai
nain saadussa yrityksessa; ja

3) edelld 1 kohdassa tarkoitetusta maatilasta, muusta yrityksesta tai niilden osasta maaratyn perinto-
tai lahjaveron suhteellinen osa koko verosta on suurempi kuin 850 euroa.

« Jos maatilan, muun yrityksen tai sen osan luovutus 1 momentin 2 kohdassa tarkoitetuissa tapauksissa
on osittain vastikkeellinen ja vastike on enemman kuin 50 prosenttia kayvasta arvosta, maatilaan,
muuhun yritykseen tai sen osaan kohdistuva lahjavero jatetaan kokonaan maksuunpanematta.

» Jos verovelvollinen luovuttaa paaosan maatilasta, muusta yrityksesta tai sellaisen osasta, josta on
myonnetty 2 tai 3 momentissa tarkoitettu huojennus, ennen kuin viisi vuotta on kulunut perinto- tai
lahjaverotuksen toimittamispaivasta, verovelvollisen maksettavaksi pannaan taman pykalan nojalla
maksuunpanematta jatetty vero korotettuna 20 prosentilla.

* PerVL 56 §

* 55 8:n huojennuksen on sovelluttava. 10 v maksuaika, yhta suurina erina, vahintaan 850 €. Pidennetylta
maksuajalta ei perita korkoa.




PerVL 55 §:n huojennus

 Huojentaa perinto- tai lahjaveroa, jos luovutuksen kohteena on maatila, jolla harjoitetaan
varsinaista maataloutta ja maatalouden harjoittamista jatketaan saannon jalkeen.
» Pelkkaan metsatilaan huojennusta ei siten lahtokohtaisesti saa.
« Varsinaista maataloutta voi ennen luovutusta harjoittaa kuka vain, esimerkiksi peltojen vuokraaja.
* Luovuttajan ei itsensa tarvitse harjoittaa maataloutta.

- Jatkajan tulee harjoittaa varsinaista maataloutta ja toimintaa on jatkettava heti tai lahes heti (1-2 v),
jos on hyvaksyttavia erityisia syita aloittamisen lykkaantymiselle (esim. opiskelu, armeija,
vuokrasopimuksen purku)

* Huojennuksen saamisessa ei ole omistusaikaan tai sukulaisuuteen liittyvia rajoitteita.
Huojennusta on vaadittava ennen perinto- tai lahjaverotuksen toimittamista. Vaatimus
on saajakohtainen ja vaatimuksen voi kohdentaa vain osaan omaisuutta. Nama seikat

ovat tarkeat tunnistaa ja niista voi hyotya.
* Huojennuksen voi saada myos oikeushenkilo (esim. yhtio).
 Huojennuksen voi saada alaikainenkin, jos on kuolinpesan tai maatalousyhtyman osakas

« PerVL 55 8:n huojennus on todella suuri, silla maatilan arvo, josta vero maarataan,
tippuu huojennusperusteiden vuoksi jopa alle 10 %:iin todellisesta kayvasta arvosta.

« Saatu huojennus voidaan tietyissa tilanteissa menettaa ja se voidaan laittaa maksuun ja
jopa korotettuna. Tasta jaljempana.

. {_akaj%mmin ks. Verohallinnon ohje Maatilan sukupolvenvaihdos verotuksessa - vero.fi,
UKU Z.
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PerVL 55 §:n huojennus

* Huojennuksen valttamaton edellytys on varsinaisen maatalouden
harjoittaminen maatilalla.

» Varsinaisella maataloudella tarkoitetaan historiallisen taustan ja sen
pohjalta tehdyn Verohallinnon ohjeistuksen mukaan
maataloustoimintaa, jossa tuotetaan maataloustuotteita vakaassa
tulonhankkimistarkoituksessa myyntia varten.

« Valitettavasti talla hetkella mikaan maatalouden toimiala ei ole voitollista toimintaa
ilman maataloustukia.

« Varsinaiselta maataloustoiminnalta ei siksi olekaan edellytetty voitollisuutta, mutta
tuotteita on pyrittava myymaan ja saamaan tuloa.

« On huomattava, etta pelkkien tukitulojen tai ns. maatilan sivutulojen saaminen ei
nykyisen tulkinnan mukaan ole varsinaisen maatalouden harjoittamista.

HUOM!

« Jos tulonhankinnasta ei ole nayttoa eli veroilmoituksella ei ilmoiteta myyntituloa, on selvaa, etta
Verohallinnossa katsotaan, ettei varsinaista maataloustoimintaa harjoiteta tai etta toimintaa ei
ole alun perinkaan ollut, jolloin huojennusedellytyksia ei ole. VEROANSA!

« Vaikka edellytykset on alussa aikoinaan taytetty, mutta sitten myyntitoiminnan tuloja ei enaa ilmoiteta,
katsotaan toiminnan lakanneen.

+ Ks. Laajem|pi selvitys asiasta nettisivullani olevassa blogi-kirjoituksessa Varo verohuojennuksien
veroansaal



https://www.maaseudunveroneuvonta.fi/l/varo-verohuojennuksien-veroansaa/
https://www.maaseudunveroneuvonta.fi/l/varo-verohuojennuksien-veroansaa/

PerVL 55 §:n huojennus. Huojennuksen menetys.

« 1. Jatkajan on harjoitettava maataloutta 5 vuotta perinto- tai lahjaverotuksen
toimittamispaivasta alkaen.

. El’lﬁi _nélilin tee, Verohallinto voi poistaa huojennuksen jalkikateen ja maksuunpanna huojennuksen
jatkajalle.

* Huom! Verotuksen toimittamispaiva voi olla jopa 1-2 vuotta saannon jalkeen!

« Puutteet veroilmoituksessa voivat aiheuttaa sen, ettd huojennusta ei saa tai saatu huojennus
pahnnaankm takautuvasti maksuun. Talloin kyse on veroansan laukeamisesta, joka on saatettu itse
aiheuttaa.

« Tulojen ilmoittamatta jattaminen voi johtua siita, etta on tehty vaihtotyota tai ns. urakkasopimus

Eelto;en kaytosta, jolloin maanomistaja luovuttaa vilf'glyn tuotannon (tuotteet) viljely- ja/tai
[l6in on voitu ajateltu, etta viljelyn tulos ja

orjuutoiden tekijalle tyokoneurakointia vastaan. Talloin on _ |
viljelytoiden menot kuittaavat toisensa eika mitaan tarvitse ilmoittaa verotukseen. On kaivettu
itselle kuoppa ja sitten viela itse laukaistu ansalanka, kun on pudottu kuoppaan.

» Veroansasta poispaasy on mahdollista, mutta se on kuittien, ilmoitusten, tyon ja tuskan takana.
Mutta silti haittaan nahden kannattaa ainakin yrittaa.

« Mikali toiminnan aikana on valokuvia harjoitetusta toiminnasta, sekin saattaa pelastaa
maksuunpanolta!

« 2. Huojennetun maatilan paaosaa (yli 50 %) ei saa luovuttaa (vastikkeellisesti tai
\k/astltklgc?etta) samana ajanjaksona tal huojennus maksuunpannaan jatkajalle 20 %:lla
orotettuna.

« Jos PerVL 55 8:n huojennus menetetaan, poistetaan samalla PerVL 56 8:n maksuaikal!
« Kaikki maksuajan loppuerat laitetaan maksuun seuraavassa maksuerassa.



PerVL 55 §:n huojennus. Tilanteet, joissa huojennusta ei
meneteta

* Luovuttamisella tarkoitetaan vain vapaaehtoista luopumista.

 Huojennusta ei panna maksuun, jos maatilasta joudutaan luopumaan tai toiminta
lopettamaan esimerkiksi yllattavan sairastumisén, tapaturman, konkurssin,
pakkohuutokaupan, pakkolunastuksen tai muun niihin verrattavan syyn vuoksi.

« Sovellettu myos ositukseen tietyin edellytyksin
* Luovutuksena ei pideta TVL 24 §:n mukaista toimintamuodon muutosta.

« Alkuperaisen luovutuksensaajan tulee tehda luovutusta koskeva ilmoitus
Verohallinnolle kolmen kuukauden kuluessa siita, kun han luovuttaa
omaisuuden eteenpain.

« HUOM! Vaikka huojennusta ei meneta, vaikuttaa huojennus hankintamenon
maaraytymiseen omaisuuden luovutusvoiton verotuksessa.

« Hankintamenona on PerVL 55 § mukaiset huojennetut verotusarvot, jolloin kaytannossa
sovelletaan aina joko 20 % tai 40 % (omistettu vahintaan 10 v) hankintameno-olettamaa.

« Jos huojennus menetetaan, palautuu verotuksen kaypien arvojen mukaiset
verotusarvot ja niilden mukainen hankintameno kayttoon.

« Laajemmin ks. Verohallinnon ohje Maatilan sukupolvenvaihdos verotuksessa -
vero.fi, luvut 2.5.5.4-2.5.5.5.
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PerVL 55 §:n huojennus
Esimerkki:

« Kayvin arvoin miljoonan euron arvoisen maa- ja metsataloutta
harjoittavan maatilan lahjoituksesta omalle Iaﬁ)selle joutuu lapsi
maksamaan lahjaveroa ilman huojennuksia 141 900,00 € (1.
veroluokka).

* Huojennetuin arvoin (PerVL 55 8) laskettu maatilan maa- ja
metsatalouden arvo on yleensa 5-10 % kayvasta arvosta, jos _
nuojennus saadaan kaikesta maatilan omaisuudesta. Huojennetuin
arvoin lasketun maatilan arvon ollessa esim. 100 000 euroa, on
ahjavero siita vain 9 900,00 €.

» Jos esimerkin tilanteessa huojennus menetetaan, on
maksuunpantavan veron maara 141 900 - 9 900 = 132 000 €.

« Kenen talous kestaa tuollaisen veron maaran maksuunpanon yhtakkia?
Nailla summilla voidaan olla nopeasti taydellisessa talouskurimuksessa.



PerVL 55 §:n huojennus, menettaminen
Esimerkki:

Eika tassa viela kaikki!

 Huojennuksen maksuunpantava maara voi myos tuosta viela kasvaa! Jos tekee sen
erehdyksen, etta myy huojennusta koskevan 5 vuoden seuranta-ajan aikana paaosan
maatilasta, maksuunpannaan huojennus 20 %:lla korotettuna!
« Seuranta-aika lasketaan perinto- tai lahjaverotuksen toimittamispaivasta, ei lahja- tai kauppakirjan
allekirjoituspaivasta.
» Eli esimerkin tilanteessa maksuunpano olisi 132 000 + (20 % x 132 000) = 158 400 euroa.
« Kaiken lisaksi maksuunpanon aiheuttava luovutus voi olla vastikkeeton tai vastikkeellinen.

» Vastikkeellisesta luovutuksesta seuraa viela lisaksi luovutusvoiton verotus ja
mahdollisesti lisaa veroja, ellei luovutus jollain perusteella ole verovapaata.
* Tosin huojennuksen menettamisen jalkeen hankintamenona ei enaa ké\&teté alhaisia perinto- ja

Iahiaverotuksen spv-verotusarvoja, vaan omaisuuden kaypia arvoja, jotka on vahvistettu perinto-
tai lahjaverotuksen toimittamisen yhteydessa.

« Paaosan maaritys on tulkinnallista, mutta talla hetkella silla tarkoitetaan maatilan
arvomaaraista osaa eli ei maaraalaan pohjautuvaa maarittelya, vaan maatilan osien
arvoon perustuvaa arviota. Kaikista surkuhupaisinta tassa asiassa on viela se, etta
verovelvollisen itsensa on lain mukaan ilmoitettava maatilan paaosan luovutuksesta!
Jos ei tee ilmoitusta, seuraa siita viela veroseuraamuksia, mahdollisesti veronkorotus.




TVL 48 §

Verovapaat luovutusvoitot

 Omaisuuden luovutuksesta saatu voitto ei ole veronalaista tuloa, jos verovelvollinen luovuttaa

1) vahintdaan kahden vuoden ajan omistamansa sellaisen huoneiston hallintaan oikeuttavat
osakkeet tai osuudet tai sellaisen rakennuksen tai sen osan, jota han on omistusaikanaan
yhtajaksoisesti vahintaan kahden vuoden ajan ennen luovutusta kayttanyt omana tai
perheensa vakituisena asuntona (oman asunnon luovutusvoitto),

2) omassa tai perheensa kaytossa ollutta tavanomaista koti-irtaimistoa silta osin kuin tallaisen
omaisuuden luovutuksista verovuonna saadut luovutusvoitot ovat yhteensa enintaan 5 000
euroa;

Bthrjoittamaansa maatalouteen tai metsatalouteen kuuluvaa kiinteaa omaisuutta, avoimen
Y

htion tai korpmar_\_c_l_iittightién osuuden taikka sellaisen yhteison osakkeita tai os_uui(sia, jotka
oikeuttavat vahintaan 10 prosentin omistusosuuteen mainitussa yhtiossa ja saajana on joko
yksin tai yhdessa puolisonsa kanssa hanen lapsensa tai taman rintaperillinen talkka hanen
sisarensa, veljensa, sisarpuolensa tai velipuolensa ja jos omaisuus on ollut yhteensa yli 10
vuotta verovelvollisen tai hanen ja sellaisen henkilon omistuksessa, jolta han on saanut sen

vastikkeettomasti;

4) kiintedad omaisuutta valtiolle tai valtion liikelaitokselle _
luonnonsuojelulaissa (9/2023) tarkoitetuksi luonnonsuojelualueeksi.

« Jos luovutukseen on sovellettu 1 momentin 3 kohdan saannosta ja jos luovutuksensaaja
luovuttaa samaa omaisuutta edelleen ennen kuin viisi vuotta on kulunut hanen saannostaan,
vahennetaan hanen luovutusvoittoaan laskettaessa hankintamenosta tai 46 3:n 1 momentissa ja
49 8:ssa saadetysta luovutushinnasta vahintaan vahennettavasta maarasta se veronalaisen
luovutusvoiton maara, jota 1 momentin 3 kohdan mukaisesti ei ole pidetty hanen
saantomiehensa veronalaisena tulona



https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2023/9

TVL 48 §:n huojennus

« Kohdistuu luovuttajaan ja kyse on vastikkeellisesta luovutuksesta, jolloin huojennus
kohdistuu luovutusvoitosta maarattavaan veroon.

« Maatalousmaan, salaojien, metsan seka tuotantorakennusten ja niiden rakennuspaikan osuus
Lu%\{u;cushlnnasta on verovapaa, jos kaikki seuraavat ehdot tayttyvat (TVL 48 8:n 1 momentin 3
ohta).

* Huojennus ei koske muuta maatilalla olevaa omaisuutta!

* Huojennuksen edellytyksina on yli 10 vuoden omistusaika ja saajan on oltava saannodksessa
tarkoitettu lahisukulainen.

 Huojennuksen voi saada ilman maatalouden harjoittamisen edellytysta maatilan metsien osalta ja
myos pelkkaan metsatilaan.

» Ei koske irtainta omaisuutta.
« Verohallinto soveltaa saannosta viran puolesta, jos kaikki edellytykset tayttyvat. Saannoksen
soveltamisedellytysten tayttymista arvioidaan luovutushetken tilanteen mukaan.

« Taman huojennuksen saamiseen riittaa se, ettd omistaja on joskus omistuksensa aikana
harjoittanut varsinaista maataloutta.

« Saajan osalta on kuitenkin ehdoton edellytys, etta saaja on saannoksessa mainituin edellytyksin
lahisukulainen.

* Erikoista on, etta maatilan saajan ei tarvitse jatkaa maatalouden harjoittamista.
» Kuolinpesan osuuden luovutukseen El saa huojennusta. On irtainta omaisuutta.

. {(s. Lga'e2rn4min Verohallinnon ohje Maatilan sukupolvenvaihdos verotuksessa - vero.fi,
uvut 2.2-2.4.
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TVL 48 §:n huojennus. Veroansa 1.

« Jos kuitenkin maatilan saannon jalkeen saaja ei osoita harjoittaneensa varsinaista maataloutta eli
ei ole ilmoittanut mitaan tuloa varsinaisen maatalouden harjoittamisesta, ei jatkajan _
myohempaan maatalouden omaisuuden vastikkeelliseen luovutukseen saa huojennusta, vaikka
TVL 48 8:n muut huojennusedellytykset tayttyisivat.

+ Metsien osalta huojennuksen voi kuitenkin saada, koska metsatalouden harjoittamiseen riittaa kaytannossa
omistaminen.

+ Maatalouden osalta voi siten tassakin kaivaa itselleen veroansaa samalla tavoin kuin PerVL 55 §:n osalta oli
esitettyna. Nain kay esimerkiksi silloin, jos vuokraa pellot saannon jalkeen eika itse harjoita maataloutta.

» Pelkastaan tukien saaminen ei riita TVL 48 §:n huojennuksen saamiseen.

« TVL 48 8:n huojennuksen osalta on myds olemassa 5 vuoden seurantasaantdo. Tama seuranta
alkaa kuitenkin jo saantohetkesta eli yleensa kauppakirjan allekirjoituspaivasta.

* Huojennuksen menetys toteutuu vastikkeellisen luovutuksen osalta saajan luovutusvoiton verotuksessa
vahentamalla hanen hankintamenoaan luovuttajan aikanaan saamalla verovapaan tulon maaralla.

* Huojennus tuloutuu myos maaraalan myynnin osalta ja kohdennetaan sen osuuteen.

 Huojennuksen menetys koskee kaikkea huojennuksen kohteena olleen omaisuuden
VASTIKKEELLISIA luovutuksia.

» Jos vastikkeellinen luovutus on jollain perusteella verovapaa, ei saatu huojennuskaan tuloudu.
* Omaisuuden lahjoitus ei aiheuta huojennuksen tuloutusta.

« HUOM! Jos saatu PerVL 55 8 huojennus, siina vastikkeellisen lisaksi vastikkeetonkin luovutus voi tulouttaa
huojennuksen, jos luovutetaan paaosa!




TVL 48 §:n huojennus. Veroansa 2.
 Ennakkokysymys:

« Kahden veljeksen tilayhtyma ja sen siirto toisen veljeksen aikuisille lapsille.

Toinen naista veljeksista perheeton sinkku. Kumpikin on jo elakkeella, mutta
luopuminen vaikeaa

e Kommentti MK:

» Tilanteessa ei suoraan voi tehda verovapaata vastikkeellista luovutusta. TVL
48 8:n huojennus ei koske saajana olevaa sisaruksen lasta, ei ole
lahisukulainen.

» PerVL 55 8:n huojennus kylla koskee lahjoitettua osaa, koska siina ei ole
sukulaisuusedellytysta.

 Houkutus tehda jéirjestelyi jota verotuksessa voidaan pitaa veronkiertona:

Veli myy osuutensa veljelleen, joka lahes valittomasti myy osuuden
lapselleen/lapsilleen.

» Tai veli myy/lahjoittaa osuutensa lapsilleen ja sitten ostaa veljensa osuuden
ja luovuttaa sen lapsilleen lyhyen ajan sisalla.

* Verotuskaytannossa on molempiin tapauksiin katsottu, etta tassa tosiasiassa
tapahtuu siirto veljelta toisen veljen lapsille ja valisiirto on veronkiertoa.

« Tassa pitaisi malttaa odottaa ainakin 1 vuosi, mieluiten useampi, ennen toisen
vaiheen spv-siirtoa veljen omille lapsille. Jalkimmainen malli on'myos erikoinen,
kun osakas ensin poistuu verotusyhtymasta ja sitten palaisi siihen ja taas poistuisi.



TVL 55 a-d §, Metsalahjavahennys

« Kaytannossa hyodynnettavissa lahinna Etela- ja Keski- )
Suomessa, koska vahennyksen edellytykset harvoin tayttyvat
Pohjois-Suomessa.

* Kyse on hyvin monimutkaisesta vahennyksesta eika sita pysty
tassa yhteydessa selvittamaan.

 Metsalahjavahennyksessa on tiivistaen kyse siita, etta lahjalla tai
lahjanluonteisella kaupalla metsaa lahjaksi saaneelle
luonnolliselle henkilolle voi maksamansa lahjaveron perusteella
muodostua vahennyspohja, jota on mahdollista hyodyntaa
tuloverotuksessa viidentoista seuraavan vuoden kuluessa
metsatalouden paaomatulosta tehtavina _ _
metsalahjavahennyksina. Kyse el saa olla yhteislahjasta.

* Vahennysta on vaadittava ennen verotuksen paattymista.
« Saaja ei voi samaan aikaan saada PerVL 55 §8:n huojennusta.
* Ks. Verohallinnon ohje Metsalahjavahennys - vero.fi



https://vero.fi/syventavat-vero-ohjeet/ohje-hakusivu/61689/metsalahjavahennys3/
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Ennakkoratkaisu voi olla tarpeen

 Ennakkoratkaisuhakemuksen tekeminen ja sithen annettava paatos

« Kannattaa kayttaa asiantuntijaa
* Hinnat nostettu alyttoman korkeiksi!

 Hinnasto Verohallinnon maksullisista palveluista, poimintoja:

- 800 € = Ennakkoratkaisu koskee perinto- ja lahjaverotusta ja hakijana on:
luonnollinen henkilo, kuolinpesa, yhteisetuus tai elinkeinoyhtyma

« 2300 € Ennakkoratkaisu koskee perinto- ja lahjaverotusta ja hakijana on:
* luonnollinen henkilo ja ennakkoratkaisun antamiseksi joudutaan laskemaan omaisuuden
perinto- ja lahjaverolain 55 8:n 2 momentin mukainen arvo
* muu verovelvollinen kuin luonnollinen henkilo, kuolinpesa, yhteisetuus tai
elinkeinoyhtyma
 tai kun ennakkoratkaisu koskee yhteisojen verotusta riippumatta siita, onko hakijana
luonnollinen henkilo tai yhteiso
« 2300 € Hakijana luonnollinen henkilo, kuolinpesa, yhteisetuus tai
elinkeinoyhtyma ja ennakkoratkaisu koskee maatalouden tuloverotusta,
elinkeinotulon verotusta tai elinkeinotulon verottamisesta annetun lain 52 ja 52
a-52 i 8:n mukaisia yritysjarjestelyja
« Hakijana on muu kuin edellda mainittu verovelvollinen (hakijana on esimerkiksi osakeyhtio
tai osuuskunta)
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Erityistilanteet, joissa paljon selvitettavaa

» Kuolinpesa

» Kuolinpesa ja leski

* Ositus

* Perinnonjako

* Verotusyhtyman osakasvaihdokset tai purku

« Tehtava laskelmia ja valmisteltava kL_J_c_)I_inloesén ja lesken omaisuus sellaiseen tilaan,
etta voidaan tehda omistusjarjestelyja ja luovutuksia.

Samoin verotusyhtymassa.

Osituksessa ja perinnonjaossa on mahdollisuus verohyotyihin, mutta toisaalta voi
syntya riitoja.
Jos sukupolvenvaihdos perinnonjaon yhteydessa, kannattaa yleensa perintoverotus

pyytaa tehtavaksi perinnonjaon jalkeen. Huojennuksen kohdennus!

« Talloin pitaisi kuitenkin pystya suhteellisen nopeisiin (1-2 v) ratkaisuihin ja jarjestelyihin, mika
voi olla tallaisessa tilanteessa vaikeaa.
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Lahjanluonteinen luovutus

Esimerkki

Viljelija X myy maatilansa rakennuksineen ja maatalousirtaimistoineen sisarentyttarelleen Y:lle vuonna 2026. Han on
hankkinut tilan vuonna 2010. Tilan ostohinta oli tuolloin 600.000, josta pellon, metsan ja tuotantorakennusten
rakennuspaikan osuus oli yhteensa 400.000.

Muu osa ostohinnasta kohdistui tuotantorakennuksiin, salaojiin, maatalousirtaimistoon seka asuinrakennukseen ja sen
tonttimaahan. X on asunut tilalla koko omistusaikansa ja on sina aikana peruskorjannut ja rakentanut rakennuksia seka
salaojittanut peltoja. X:lla ei ole enda metsavahennysoikeutta, vaan se on kaytetty kokonaan. Metsavahennysta oli alun

perin 200 000 € x 60 % = 120 000 €.

Kun X myy tilan Y:lle vuonna 2026, kauppaan sisaltyvan omaisuuden kaypa arvo on 1.000.000 ja se
koostuu seuraavista erista:

maatalousmaa salaojineen 300.000
metsa 300.000
asuinrakennus ja sen tonttimaa 100.000

tuotantorakennukset ja niiden

rakennuspaikka 200.000
maatalousirtaimisto 90.000
metsatalouden kalusto 10.000

yhteensa 1.000.000



Lahjanluonteinen luovutus Esimerkki
X myy tilan Y:lle hintaan 600.000 Kaypa arvo oli 1 000 000 €.

Kauppa on lahjanluonteinen, koska myyntihinta ei ylita 3% omaisuuden kdyvasta arvosta vaan on siita 60 %.

Myyntihinta jakautuu edella mainittujen kdaypien arvojen suhteessa seuraavasti:

maatalousmaa salaojineen 180.000
metsa 180.000
asuinrakennus ja sen tonttimaa 60.000
tuotantorakennukset ja niiden rakennuspaikka 120.000
maatalousirtaimisto 54.000
metsatalouden kalusto 6.000
yhteensa 600.000

Luovutusvoittosdanndsten piiriin kuuluvat kaikki muut erat paitsi maatalousirtaimiston osuus (54.000), joka kasitelldan
maatilatalouden tuloverolain mukaan maatalouden tulona lisattyna lahjaa vastaavalta osin yksityiskayttoonoton tuloutuksella
(36.000) eli yhteensa maatalouden tuloksi 90.000 €.

Metsatalouden kaluston myyntihinta (6.000) verotetaan esinekohtaisesti luovutusvoittoverotuksena. Myyntihinnasta _
vahennetaan metsatalouden kaluston menojaannds esinekohtaisesti tai sita edullisempi hankintameno-olettama 20 % tai 40 %

(om. vahintaan 10 vuotta)

Asuinrakennuksen ja sen tonttimaan osuus (60.000) on verovapaa, koska rakennus on ollut X:n omistusaikana vakituisena
asuntona yli kaksi vuotta.

Muun kiintedn omaisuuden osalta (480.000) lasketaan veronalainen luovutusvoitto, KOSKA saaja ei ole TVL 48 §:n mukainen
lahisukulainen, vaan sisarentytar! Jos saajana olisi vaikka tyttarentytar, niin kiintean omaisuuden luovutusvoitto olisi kokonaan

verovapaa.



Luovutusvoiton laskenta

Lahjanluonteinen luovutus Esimerkki

Kun kauppa on lahjanluonteinen, X saa vahentaa vain vastikkeelliseen osaan kohdistuvan osan eli 60 % hankintamenoistaan:
Luovutushinta 480.000
Vahennyskelpoinen hankintameno:
60 % maan ostohinnasta vuonna 2010 - 240.000
60 % salaojien menojaannoksesta 31.12.2025 - 18.000
60 % tuotantorakennusten poistamattomista
hankintamenoista 31.12.2025 - 42.000  300.000
Luovutusvoitto 180.000

Vahennyskelpoisen hankintamenon sijasta X voisi vahentaa ns. hankintameno-olettaman 192.000 (omistettu vah. 10 vuotta 40 %
x 480.000), jos hankintamenojen yhteismaara olisi sitd pienempi. Luovutusvoitoksi voisi siis jddda enintdan 288.000.

Jos saajana olisi TVL 48 §:ssa lueteltu lahisukulainen, niin luovutusvoitto olisi verovapaa.

HUOM! Saaja saa vastikkeesta metsavahennyspohjaa 75 % x 180.000 = 135.000. Lahjaa vastaavalta osalta metsavahennysta ei
luovuttajalta siirry, koska han on kayttanyt metsavahennyksen jo kokonaan. Talta osin ei myoskaan sen vuoksi tule 15 %:n
lisaysta jo loppuun kaytettyyn maaraan, koska kauppa tehdaan vuonna 2026 eika loppuun kaytetyn maaran korotusta siten ole
vahvistettu v. 2026 lopussa myyijalla.

Jos kauppa tehtaisiin vasta 2027, vahvistettaisiin myyjalle vuoden 2026 lopussa omistetun metsan osalta kaytetyn
metsavahennyksen lisays 15 % x 200.000 = 30.000 €. Siksi tallaisessa tilanteessa kannattaisi kauppa lykata vuoden 2027 puolelle.
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Yhteenveto

» Varmista, etta taytat huojennusedellytykset ja tiedat
toimintaehdot ja vaatimukset toiminnalle.

» Vaadittuja ja saatuja huojennuksia ei voi jalkikateen perua.

. Ald tee urakkasopimuksia, joissa ei sovita puolin ja toisin
vastikkeista.

» Al ylipdatdan tee kuitittomia kauppoja tai suorituksia.
« Ota valokuvia viljelytoiminnasta.

e Jee verolilmoitukset oikein.

» llmoita tuloa varsinaisen maatalouden harjoittamisesta tai liita
muistiinpanoihin selvitys ja perustelut, miksi tuloja ei ole tullut.

» Varmista ennen huojennuksenalaisen omaisuuden
luovuttamista (lahjana tai kaupalla), etta siita ei seuraa
veroansaan tippumista.

 Kauppaa tai lahjaa er voi perua ilman uusia veroseuraamuksial



Hyvaa vuoden jatkoa!

KITOS!

Mahdollisuus jalkikateiskysymyksiin esityksen tiimoilta 8.1.2026 asti.
Tarvittaessa voidaan neuvotella toimeksiannosta laajemman tai

29.4.2026

erityisemman asiakohdan osalta.

MAASEUDUN
VERONEUVONTA

KOVALAINEN

Markku Kovalainen

puh. 0407352308

sahkop. posti@maaseudunveroneuvonta.fi
www.maaseudunveroneuvonta.fi
Y-tunnus 3458386-5
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