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Varautumista

— Juridisten asiakirjojen ja sopimusten tarkoituksena on osaltaan
varautua tulevaan, joten lahtokohtana on tila- ja tapauskohtaisesti
selvittaa, mita yrittajat omaisuudelleen haluavat tulevaisuudessa ja
mahdollisessa kriisitilanteessa tapahtuvan

— On hyva huomata, etta verojen minimoiminen ei aina ole
kokonaisuuden kannalta paras ratkaisu (esim. liian monimutkaiset
omistus- ja hallintajarjestelyt)

— On huomattava, etta mikali maatilan toimintaa esim. kuolintapauksessa aktiivisesti
jatketaan, huojennussaannokset pienentavat perintoveroseuraamukset pieneen
murto-osaan tassa esityksessa myohemmin esitetyista maarista

— Lain maaraama perimysjarjestys on lahtokohta, jota voidaan
testamentilla muuttaa

— Tarkeaa on huomata, etta myos avioehtosopimuksella voidaan
vaikuttaa perintoon (esim. toispuoleinen avioehtosopimus)

— Progression vaikutus: luovutuksen, lahjan tai perinnon pilkkominen
osiin saajakohtaisesti seka ajallisesti
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Avioliitto ja sen vaikutus puolisoiden varallisuussuhteisiin

- Avioliiton solmiminen ei muuta omistussuhteita

- Omaisuuden erillisyyden periaate ennen avioliittoa ja avioliiton aikana
saadun omaisuuden osalta (avioliittolaki 34§)

- Velkojen erillisyyden periaate (avioliittolaki 52§) Poikkeuksena perheen
elatusta varten otettu velka, josta molemmat puolisot vastaavat (mm.
ruokalasku)

- Puolison perintooikeus, mikali vainajalla ei ollut rintaperillisia eli lapsia tai
heidan jalkelaisiaan
- Veroluokka sama kuin lapsilla

- Puolisovahennys 90.000 euroa, eli minimissaan 110.000 euron peritysta
omaisuudesta perintdveroseuraamus

- Kun vainajalla on lapsia, leski ei siis peri iiman testamenttia
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Avio-oikeus ja omaisuuden ositus ero- ja kuolintapauksissa

- Aviopuolisoilla on avioliiton myota lahtokohtaisesti avio-oikeus toistensa
seka ennen avioliittoa omistamaan etta avioliiton aikana saamaan
omaisuuteen

- Avio-oikeuden perusteella kumpikin puoliso saa osituksessa avio-osan el
puolet puolisoiden yhteisesta netto-omaisuudesta

- Kummankin puolison osalta lasketaan varat — velat eli netto-omaisuus,
netto-omaisuudet puolestaan lasketaan yhteen, josta summasta
kummallekin kuuluu avio-osana puolet. Varakkaamman puolison on
tarvittaessa maksettava tasinkoa, jotta vahemman omistava saa avio-
osaansa vastaavan maaran omaisuutta.

- Huom: Kysymys ei ole perinnosta eika perintoverotettavasta erasta
- Ositusperusteena avioeron vireilletulo tai puolison kuolema

- Ositusperustehetki maaraa osituksen piiriin kuuluvan omaisuuden

- Ositus suoritetaan kuitenkin omaisuuden ositushetken kayvin arvoin
- Lesken ei tarvitse luovuttaa tasinkoa jaamistoosituksessa (AL 103.2§)
- Nollasaanto: ylivelkaisen puolison netto-omaisuus on nolla.
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Avioehtosopimus

- Avioehtosopimuksella voidaan poistaa avio-oikeus tai muuttaa aiempaa
avioehtosopimusta

- Voidaan tehda molempia tai vain toista puolisoa koskevana

- Korkeimman oikeuden vuonna 2000 antaman ennakkoratkaisun mukaan
avioehtosopimus voidaan tehda vain avioerotilannetta (mutta ei
kuolemantapausta) koskevana

- Eli omaisuuden jakamisen lopputulos riippuu ositusperusteesta

- Voidaan tehda koskien kaikkea puolisoiden omaisuutta tai tiettyja
omaisuuseria koskevana

- Esimerkiksi:

- "’kummallakaan meista ei ole avio-oikeutta toistemme nykyiseen tai
tulevaan omaisuuteen, omaisuuden tuottoon tai sijaan tulleeseen
omaisuuteen”

- "A:lla ei ole avio-oikeutta B:n omistamaan xxx-nimiseen kiinteistoon
Rn:o0 XX:XX”

- Tiukasti maaramuotoinen, aika, paikka, kaksi esteetonta todistajaa
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Avioehtosopimus jatkuu

- Avioehtosopimus tulee voimaan vasta maistraatin rekisteroitya
sopimuksen

- sitovuuden ehdoton edellytys

- Saajan aviopuolison avio-oikeus voidaan avioehtosopimuksen ohella
sulkea pois myos lahjakirjassa ja testamentissa antajan toimesta

- Mikali avio-oikeus oli suljettu kokonaan pois, osituksen sijaan
suoritetaan omaisuuden erottelu

- Jos avio-oikeus on osaan omaisuutta olemassa, suoritetaan omaisuuden erottelu ja
ositus

- Avioehtosopimusta/avio-oikeutta voidaan kayttaa myos
perintoverosuunnitteluun tai kayttaa puolison aseman turvaamiseen

- Esim.™oispuoleinen” avioehtosopimus, jolloin leskelle siirtyy avio-oikeuden
perusteella omaisuutta enemman kuin ilman avioehtosopimuksen olemassaoloa

- Omaisuutta siirtyy ilman veroseuraamuksia avio-oikeuden perusteella
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Avoliton merkitys ja merkittavimmat juridiset erot aviolittoon

- Ei avio-oikeutta toisen omaisuuteen
- Ei oikeutta pitaa vainajan omaisuutta (kuten kotina kaytettya asuntoa)
hallinnassa
- Ei ositusta ero- tai kuolintapauksessa, vaadittaessa mahdollisen
yhteisen omaisuuden erottelu ja jako
- Ei perintooikeutta ilman testamenttia
- Jos avopuoliso perii, perintoverotus raskaampaa kuin aviopuolisoilla
ellei yhteista lasta
- Laki avopuolisoiden yhteistalouden purkamisesta 2011
- Avopuolisolla oikeus hyvitykseen, jos han on auttanut toista
avopuolisoa kartuttamaan omaisuuttaan ja omaisuuden jakaminen
ainoastaan omistuksen perusteella merkitsisi hyotymista toisen
kustannuksella.

- Eli varsinaista muutosta oikeustilaan, vaan kirjoitettuun lakiin otettiin
oikeuskaytannossa jo aiemmin vahvistetut linjaukset.
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Avoliiton merkitys ja merkittavimmat juridiset erot avioliittoon

- Hyvitykseen oikeuttava panos voi olla esimerkiksi taloustyota
kotona toisen avopuolison kartuttaessa omaisuuttaan tyoelamassa.
Myos merkittava rakennus- ja korjaustyo tai pitkaaikainen hoivatyo
kotona toisen avopuolison hyvaksi voi oikeuttaa hyvitykseen.

- Edellytyksena yhteinen lapsi tai vahintaan viiden vuoden avoliitto
- Keskinaisella sopimuksella voidaan sopia toisin

- Tallainen tilanne voi hyvinkin syntya tyoskenneltaessa yhdessa
toisen avopuolison yksin omistamalla maatilalla
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Lahjoitukset: lahja vai ennakkoperinto —vai mika?

- Ennakkoperinto annetaan aina perittavan elinaikana
- Ennakkoperinto on perittavalta saatua "perinnon etumaksua’

- Ennakkoperinto on Iah{'_a, joka otetaan huomioon perittavan
kuoleman jalkeen perillisen arvomaaraisena perintoosana

. Lahg'an antajan ei oleteta suosivan yhta perillistaan muiden
kustannuksella -> rintaperillisen saama lahja oletetaan
ennakkoperinnoksi, jollei muuta ole maaratty tai olosuhteisiin
katsoen otaksuttava tarkoitetun (suosimistarkoitus)

- Suosimistarkoitus voi kuitenkin olla esim. _
sukupolvenvaihdostilanteessa, jolloin lahjan antajan
iIntressissa on yrityksen tai maatilan hoidon jatkuminen

- Kaikki rintaperilliselle annetut lahjat oletetaan lahtokohtaisesti
ennakkoperinnoksi

- Lahjan antaja voi aina maarata, etta hanen antama lahja ei
ole ennakkoperintoa

- Maarayksen voi antaa lahjan antamisen yhteydessa tai
myohemminkin, maaraysta voidaan myos muuttaa
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Hallintaoikeuden kaytto lahjakirjoissa ja testamenteissa

- Hallintaoikeuden pidattamisella voidaan saastaa perinto- tai lahjaveroa
merkittavasti riippuen edun pidattajan iasta. Verovelvollisen jaljella olevaksi
eliniaksi tarkoitetun nautintaocikeuden, elakkeen ja muun edun arvo lasketaan
kertomalla edusta saatavan vuositulon maara etuun oikeutetun henkilon ian
mukaan maaraytyvalla kertoimella seuraavasti:

- alle 44 vuotta 12

- 44-52 vuotta 11

- 53-58 vuotta 10

- 59-63 vuotta 9

- 64-68 vuotta 8

- 69-72 vuotta 7- taulukko jatkuu, kertoimet pienenevat

- Koska elinikainen hallinta- ja kayttdoikeus voi aiheuttaa myos ongelmia mm.
omaisuuden kayton osalta, on tietyn maaraajan voimassa oleva
hallintaoikeus monesti hyva vaihtoehto

- Esimerkiksi 10 vuoden hallintaoikeudella merkittava verosaasto
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Perintoverotus

- Perintoveroa maksetaan | veroluokassa seuraavan asteikon mukaan:

- Alle 20.000 euron perinnot verovapaita

- 20.000-40.000 euroa: alarajalla 100 euroa, alarajan ylittavalta osin 7%

- 40.000-60.000euroa: alarajalla 1.500 euroa, alarajan ylittavalta osin 10%

- 60.000-200.000euroa: alarajalla 3.500 euroa, alarajan ylittavalta osin
13%

- 200.000-1.000.000 euroa: alarajalla 21.700 euroa, alarajan ylittavalta
osin 16%

- 1.000.000 — euroa: alarajalla 149.700 euroa, alarajan ylittavalta osin 19%

- Il veroluokassa (sisarukset ja kaukaisemmat sukulaiset) vastaavat
prosentit ovat 19,25,29,31 ja 33

- Hallintaoikeuden pidatys kuten lahjoitusten yhteydessa

- Huom! Kun (maatila)yritystoimintaa jatketaan, jaavat perinto- ja lahjaverot
huojennussaannosten johdosta murto-osiin tassa esitetyista

- Huojennukseen nimenomaisesti vedottava ennen verotuksen
toimittamista
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Perintoverotus

« Kun perintoosuus ei nouse 20 000 euroon, se on verosta vapaa
- Veronalaisesta perintoosuudesta tehtavat vahennykset:

* Puoliso saa vahentaa 90 000 euroa - puoliso voi siis saada
109 999 euroa verovapaasti (aviopuoliso ja avopuoliso, jos
avopuolisoilla yhteisia lapsia)

HUOM! Jos perittavalla on lapsia, leski ei ole perillisasemassa
Ilman testamenttia!

» Perinnonjattajan alaikaisen lapsen osalta vahennetaan

60 000 euroa - alaikainen lapsi voi siis saada 79 999 euroa
verovapaasti. Alaikaisyysvahennysta ei kuitenkaan saa, mikali
alaikainen perinnonsaaja ei ole perittavan kuolinhetkella
perittavan Iahin perillinen, eli hypattaessa sukupolven yli esim.
perinnosta luopumalla
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Testamentt

- Testamentilla maarataan perinndn "kohtalosta” lakimaaraisesta
perimysjarjestyksesta poiketen

- Yleistestamentti / erityistestamentti
- Yleistestamentinsaaja saa tietyn osuuden koko pesasta
- Erityistestamentinsaaja taas saa tietyn esineen / etuuden
- Yleistestamentinsaaja perillisten ja lesken ohella pesan osakas

- Omistusoikeustestamentti / hallinta- tai kayttooikeustestamentti

- Omistusoikeustestamentti tuottaa saajalle omistusoikeuden
testamentattuun omaisuuteen

- Omistusoikeuden saaminen aiheuttaa myos velvollisuuden maksaa
perintoveroa
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Testamentt

- Hallinta/kaytto/tuotto-oikeustestamentti ei tuo omistusoikeutta, vaan
nimensa mukaisen oikeuden kayttaa / hallita testamentattua omaisuutta
seka nauttia omaisuuden tuotto

- Hallintaoikeus ei aiheuta perintoveroseuraamuksia
- Keskinainen testamentti
- Useimmiten puolisoiden tekema testamentti, jonka mukaan jalkeen elava
saa omistus- tai hallintaoikeuden ensin kuolleen omaisuuteen
- Lakiosa
- Testamentilla ei voida patevasti loukata rintaperillisen lakiosaoikeutta

- Rintaperillisella on oikeus lakiosanaan saada puolet lakimaaraisen
perintobosuuden arvosta.
- Testamentin laatiminen
- Ankarasti maaramuotoinen, paivays, allekirjoitus ja kaksi esteetonta
todistajaa (moitteenvarainen patemattomyys)
- Sailyttaminen
- Ei virallista rekisterdintia kuten esim. avioehtojen osalta on tilanne

- Huolellinen sailytys vaikkapa tallelokerossa siten, etta tulee huomioiduksi
tilanteen vaatiessa
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Testamentin merkitys

- Avioleskella on jo lainsaadannon nojalla vahva oikeus hallita jakamattomana
mm. puolisoiden kotia ja koti-irtaimistoa

- Seka myos muuta vainajan omaisuutta perillisen jakovaatimukseen saakka
- Lesken em. oikeus on jopa lakiosaoikeutta vahvempi

- Testamentilla voidaan vahvistaa entisestaan lesken asemaa esimerkiksi
maatilayrityksissa

- Testamentilla voidaan helpottaa tulevaa perinnonjakoa ja pyrkia
varmistamaan yrityksen sailyminen yksissa kasissa

- Esim. jos potentiaalinen jatkaja tiedossa

- Testamentilla voidaan myos tehokkaasti ohjata eri varallisuuseria sellaisten
perillistahojen haltuun, joiden kyseista omaisuutta katsotaan parhaiten olevan
kykeneva hoitamaan

- Testamentilla on mahdollisuus sulkea pois testamentinsaajien puolisoiden
avio-oikeus, tama monesti keskeinen asia testamenttia laadittaessa

- Perintoverosuunnittelu / progressio / sukupolven ylitys
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Edunvalvontavaltuutus

- Edunvalvontavaltuutuksella henkilo voi itse etukateen jarjestaa asioidensa
hoidon sen varalta, etta han myohemmin tulee kykenemattomaksi hoitamaan
asioitaan esimerkiksi sairauden tai heikentyneen terveydentilan vuoksi

- "Miten haluaisin asioitani hoidettavan, jos sairastun vakavasti tai jos kykyni
tenda paatoksia heikkenee?”

- Tekemalla edunvalvontavaltuutuksen ihminen voi varmistaa, etta mahdollisen
toimintakyvyttomyyden kohdatessa hanen asioitaan hoitaa hanen itse
valitsemansa uskottu henkilo.

- Edunvalvontavaltakirjassa yksiloitava ne asiat, joissa valtuutettu oikeutetaan
edustamaan valtuuttajaa

- Tarvittaessa valtuutus my0s kiinteiston luovuttamiseen

- Voidaan asiakirjassa erikseen valtuuttaa myos lahjoittamaan paamiehen
omaisuutta tietyin ehdoin, vrt. holhoustoimilain mukainen edunvalvoja, jolla ei
milloinkaan oikeutta lahjoittaa

- Edunvalvontavaltuutus tehdaan kirjallisesti lahes testamentin tapaan

- Valtuutetun tulee valtuuttajan puolesta toimiessaan tunnollisesti pitaa huolta
valtuuttajan oikeuksista ja edistaa hanen parastaan

- Valtuutetun on pidettava valtuuttajalle kuuluvat raha- ja muut varat erillaan
omista varoistaan
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Maatilan sopimusoikeudelliset asiat, yleista

- Sopimusten tekeminen maatiloilla arkipaivaa, intressit kasvaneet
- Sopimusoikeudelliset asiat korostuvat investointien yhteydessa

- Sopimuksia saadellaan oikeustoimilaissa, joka on sopimuksia koskeva yleislaki
- Saannokset tarjouksen antamisesta, sitovuudesta, sopimuksen syntymisesta,
patemattomyysperusteista, sovittelusta ym.
- Sopimusvapaus lahtokohtana

- Yleensa sopimusriitatilanteissa suurin ongelma on sen nayttaminen, millaisilla
ehdoilla asioista on sovittu, itse sopimuksen tekeminen sinansa on tietysti yleensa
riidatonta, kun jotakin on tehty

. K_?(n’gﬁje_\n eli oikeusprosessin nostajan nayttotaakka eli tarve kyeta nayttamaan vaitteensa
OIKeIKSI
- Sopimuksen muoto on nain ollen monesti keskeinen ongelma
- Sopiminen dokumentoidusti aina kun mahdollista

- Nayton arviointi Suomen oikeusjarjestelmassa vapaata ja sopimusvapaus kasittaa yleisesti
ottaen myos muotovapauden

- Ei nain ollen ole keskeista, millaisessa muodossa sopiminen on dokumentoitu
- Vaan etta on jollakin tapaa todisteellisesti ehdot todettavissa
- Muotovapaudesta tunnetusti useita poikkeuksia mm. kiinteiston kauppa
- Kaytetaan siis hyvaksi uusia tiedonvalitystapojamme
- Sahkoposti
- Tekstiviesti (kuvaliitteineen)
- Muut viestisovellukset, kuten esim. WhatsApp
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Kauppasopimukset

- Tilalle hankitaan vaikkapa uusi traktori

- Lahtokohtaisesti tiloilla syntyy suhteessa kolmansiin elinkeinonharjoittajien valisia
kauppasopimuksia

- Soveltuva laki kauppalaki (355/1987)

- Silloin kun ostatte jotakin yksityistalouden puolelle, vaikkapa auton tai television, asiaan
soveltuu paremman ostajan oikeusturvan suova kuluttajansuojalaki

- KL 17 §: "Tavaran on lajiltaan, maaraltaan, laadultaan, muilta ominaisuuksiltaan ja
pakkaukseltaan vastattava sita, mita voidaan katsoa sovitun”

- Ellei nain ole, kyseessa on tavaran virhe

- KL 30 §: "Jos tavarassa on virhe eika se johdu ostajasta tai ostajan puolella olevasta
seikasta, ostaja saa taman luvun saannosten mukaisesti vaatia virheen korjaamista,
uutta toimitusta tai hinnanalennusta taikka purkaa kaupan seka lisaksi vaatia
vahingonkorvausta.”

- Yksi keskeinen asia on mielestani huomata tuotteelle mahdollisesti annetun takuun ja
lainsaadannon saateleman virhevastuun ero
- Takuu on myyjan myontama ylimaarainen etu, joka ei rajoita myyjan lakiin
perustuvaa virhevastuuta

- Tuotteessa voi siis olla virhe, joka myyjan tulee oikaista, vaikka takuuaika olisi
paattynyt



Copyright © 2018 llkka Ryynanen

Kauppasopimukset jatkuu. ..

- Kaytannon esimerkkeja

- KL 20 §: "Ostaja ei saa virheena vedota seikkaan, josta hanen taytyy olettaa
tienneen kauppaa tehtaessa.”

- Ennakkotarkastusvelvollisuus

- KL 32 §: "Ostaja ei saa vedota tavaran virheeseen, ellei han ilmoita virheesta
myyjalle kohtuullisessa ajassa siita, kun han on havainnut virheen tai hanen olisi
pitanyt se havaita (reklamaatio) ”

- Reklamaatio tulee hoitaa todisteellisesti ja viivytyksetta

+ Vastapuolen kiistaminen liittyy usein myos siihen, etta reklamaatiota ei ole
tehty kohtuullisessa ajassa
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Rakennusurakkasopimukset

- Kirjallinen sopiminen erityisen tarkeaa, koska intressit yleensa suuria
- Kaytettavissa sopimusponhjia
- Samoin noudatettavaksi sovittavia valmiita ehtokokonaisuuksia, ks. esim.
rakennusalan yleiset sopimusehdot YSE 1998
- Sovittavia asioita mm.
- Tyomaapalvelut
- Aikataulu
- Laadunvarmistus
- Maksupostit (vrt. laadunvarmistus)
- Vakuudet
- Riittavat viivastysseuraamukset
- Huomioitava sopimuskumppanin toiminnan seka hankkeen mittakaava

+ Miljoonan euron navettahankkeessa 10.000 euron sopimussakko ei valttamatta
tuo haluttua "sitovuutta”

- Korvausvastuun ulottaminen myads valillisiin vahinkoihin
- Saamatta jaanyt tuotto ym.
- Mahdollisesta alihankinnasta sopiminen
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Yhteisomistussuhteet ja -sopimukset

- Esim. yhteiskoneet tiloilla yha yleisempia
- Jarkeva tapa hallita tilan paaomakustannuksia
- Laki eraista yhteisomistussuhteista saatelee
- Paaluvun mukaiset omistussuhteet olettamana
- Oikeus luovuttaa oma osuutensa muita kuulematta myds olettamana
- Laki sisaltaa saanndkset mm. yhteisomistussuhteen purkamisesta konfliktitilanteissa
- Tama laki siis tulee tiukan paikan tullen sovellettavaksi
- Kirjallinen sopiminen myos naissa tilanteissa suositeltavaa
- Erityisesti kalliiden koneiden osalta myos yhteisojarjestelyt mahdollisia
- Osapuolten oikeudet ja velvollisuudet
- Koneen kayttdajankohdat, vuorot ym.
- Huoltotyot (omistajat vai ulkopuolinen huoltomies)
- Huolto- ja tarvikekulut
- Vastuu rikkoutumisesta
- Vakuuttamisesta sopiminen
- Kayttotarpeen maaralliset erot
- Omistusosuudet
- Kulujen jyvittaminen
- Sailytys
- Lunastus- ja myyntitilanteet



Copyright © 2018 llkka Ryynanen

Maanvuokrasopimukset

- Yli kolmannes maatalousmaasta vuokrattua, lahes 200 Meur / vuosi
- Maanvuokralaki saantelee
- Sopimus laadittava kirjallisesti

- Poikkeus: korkeintaan kahden vuoden maatalousmaata koskeva sopimus
pateva myos suullisesti

- Kirjallisesti tehtavaan vuokrasopimukseen on otettava kaikki sopimusehdot.
- Ehto, jota ei ole otettu kirjalliseen sopimukseen, on mitaton.

- Keston osalta kyseessa maaraaikainen sopimus max. 20 vuotta
- Ei siis voida sopia toistaiseksi

- Maatalousmaan osalta voidaan sopia myos muista kuin laissa saadellyista
sopimuksen paattymisperusteista

- Kuolintapaukset, pellon myynti
- Vuokratun pellon myyminen

- "Kauppa ei riko vuokraa”

- Jos vuokramies saanut hallintaansa ennen toista luovutusta
- Sopimuspohjat, kuten esim. MTK:n mallipohja
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