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Prosessiin valmistautuminen

* Henkinen valmistautuminen
« Siirtyminen elamantilanteesta toiseen
« Perhekeskustelut ja sisarusten huomioiminen

« Kaytannon valmistautuminen
 Jatkajan kouluttautuminen
« Tilan kehittaminen ja investoinnit
» Asumisjarjestelyt
« Kauppahinnan maarittaminen ja maksuvalmiuden suunnittelu

« Tavoitteiden ja tahtotilan maarittaminen
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Maatilan sukupolvenvaihdos

« SPV voidaan toteuttaa seuraavilla tavoin
» Kauppana, jolloin omaisuudesta maksetaan kaypa arvo
 Alihintaisena kauppana; talloin vastike on alle 100 %, mutta yli 75 % kayvasta arvosta
» Lahjanluonteisena kauppana; vastike on enintaan 75 % kayvasta arvosta

« Lahjana; ei vastiketta
 Lisaksi:

» Sukupolvenvaihdos osakeyhtiomuotoisessa maatilassa

» Sukupolvenvaihdos perintotilanteissa
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Kauppahinnan maarittaminen

 Tilan tuottoarvo lahtokohtana

« Lahtokohtaisesti tilakauppa on myyjan ja ostajan valinen asia
« Sisarusten huomioiminen?

» Asumisjarjestelyt ja vanhempien rahantarve

« Kauppahinnan suoritus; siirtyvat velat, maksamisen jaksotus

» Luopujien ja jatkajien veroseuraamukset
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Kauppahinta

Vastiketta ovat kaikki rahanarvoiset suoritukset, jotka ostaja suorittaa kaupan ehtona, kuten:
* Rahat, velat yms.

 Ostajan aktiiviset suoritusvelvollisuudet (esim. asumisoikeuteen liittyvat

valo ja lamp0)

« Omaisuus, jonka ostaja antaa myyjalle vaihdossa (vastikkeeksi katsotaan

omaisuuden kaypa arvo)

 Jako kaypien arvojen suhteessa
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Kauppahinta jaetaan kaypien arvojen suhteessa

Veroseuraamusten selvittamisessa lahtokohtana on siirtyvan omaisuuden kaypa arvo

« Kayvalla arvolla tarkoitetaan omaisuuden todennakoista luovutushintaa, jos se myytaisiin vapailla
markkinoilla

* Asiantuntijalausunto (esim. metsaarvio)
* Tuotto — ja kustannusarvolaskelmat

 Verohallinnon ohje: Varojen arvostaminen perinto- ja lahjaverotuksessa
Pellon arvot; Satakunta 10 500 €, Varsinais-Suomi 11 600 €, Pirkanmaa 9400 €
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Maatilakaupan rahoitus

 Korkotukilaina

« Pankkilaina
» Aloita neuvottelut hyvissa ajoin, hyva ottaa pankki mukaan heti prosessin
alkuvaiheessa

« Keskinainen velkakirja
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Huomioitavat verolait sukupolvenvaihdoksessa

* Tuloverotus
« TVL: kiinteistot, osakkeet ja metsatalouden irtaimisto

« MVL: maatalouden irtaimistot
« Perinto- ja lahjaverolaki
e Varainsiirtoverolaki

* Arvonlisaverolaki
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Luovutusvoitto; luovutusvoiton verovapaus

« TVL 48 § mukaan kiintean omaisuuden (maatalousmaa, salaojat, metsa

seka tuotantorakennukset ja niiden rakennuspaikka) luovutusvoitto on

verovapaa, jos
* Omistusaika on yli 10 vuotta
« Luovutetaan harjoittamaansa maa- tai metsatalousmaata

« Saajanal/ostajana on lahisukulainen
» Lahisukulaisen voivat olla ostajana joko yksin tai yhdessa puolisonsa kanssa

» Oma vakituinen asunto tutkitaan erikseen
« Vahintaan 2 vuotta ollut omassa tai perheen vakituisessa asumiskaytossa yhtajaksoisesti, silloin
luovutusvoitto verovapaa
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Luovutusvoitto; luovutusvoiton verovapaus

« Maatalouden harjoittamisena pidetaan maataloustuotteiden tuottamista myyntiin, eika pelkkaa tuki-
ja vuokratulojen saamista siten pideta maatalouden harjoittamisena.

« Luovutus on muiden edellytysten tayttyessa myyijalle verovapaa, vaikka han ei olisi harjoittanut
aktiivista maa- tai metsataloutta tilakauppaan saakka.

* Maa- ja metsatalouden harjoittamiseksi hyvaksytaan myos toiminta kuolinpesassa sen osakkaana.
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Luovutusvoiton huojennus (TVL 48 §)

» Verovapaa SPV edellyttaa, etta luovutuksen saaja on luovuttajan lapsi, lapsen rintaperillinen,
luovuttajan sisar, sisarpuoli, veli tai velipuoli
 Edella mainittu henkilo voi olla saaja joko yksin tai yndessa puolisonsa kanssa

* "yhdessa puolisonsa kanssa” tarkoittaa, etta omaisuus luovutetaan molemmille puolisoille
samassa yhteydessa ja samoin ehdoin

» Verovapautta ei esta se, etta lapsi ja hanen puolisonsa saavat erisuuruiset osuudet omaisuudesta,
jos luovutuksen ehdot ovat molemmille muuten samat

« Luettelo on tyhjentava, joten verovapaussaannosta ei sovelleta esim. veljen lapsille tapahtuvaan
luovutukseen

» Puolisoina pidetaan TVL 7§:n mukaan aviopuolisoiden lisaksi avopuolisoita, jotka ovat aiemmin
olleet keskenaan avioliitossa tai joilla on tai on ollut yhteinen lapsi
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Luovutusvoiton verovapaus — huojennuksen menettaminen

» Jatkajan jatkamisella ei ole merkitysta (vrt. lahjaverotus), mutta han ei saa myyda alle 5 vuoden
sisalla luovutuksesta tai saatu huojennus palautuu

» Jos jatkaja luovuttaa omaisuutta, johon myyja on saanut luovutusvoiton verovapauden, ennen kuin
5 vuotta on kulunut hanen saannostaan, lisataan jatkajan luovutusvoittoverotukseen myyjalla
verottamatta jaanyt luovutusvoitto

* Pienenkin osan luovutus aiheuttaa tuloutuksen luovutusta vastaavalta osalta
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Luovutusvoiton laskeminen
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Perinto- ja lahjaverotuksen huojennukset (PerVL 55-56§)

 Perintona tai lahjana saatuun maatilaan tai sen osaan voidaan soveltaa perinto- ja lahjaverolain

55-56 § mukaista huojennusta, pykalissa saadettyjen edellytysten tayttyessa.
» 55§ Lahjaveron huojennus
» 56§ Maksuajan pidennys
Huojennusta on erikseen muistettava vaatia!

« Maatilan lahjavero huojennettuna lasketaan lopulta huojennetusta verotusarvosta, joka arvostetaan
viela 40 %:iin. Huojennetun arvon perusteena ovat kuntakohtaiset pellon ja metsan tuottoarvot,
asuinrakennuksen verotusarvo seka maatalousrakennusten ja koneiden menojaannosarvot
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Lahjaverotuksen huojennus (perinto — ja lahjaverolaki 55 §)

» Ei omistusaika edellytyksia

» Luovutuksensaaja maksaa vastiketta 50 % - 75 % maatilan kayvasta arvosta - kaikki on
huojennettua

* Maksettu vastike on 0-50 % > osa huojennettua
« Maatalous tai maa- ja metsatalous
« Maataloutta on jatkettava

» Ei sukulaisuusedellytysta

ProfAgria



Maatalouden harjoittaminen

« Maatilalla jonkun harjoitettava maataloutta (luopujan ei itse tarvitse harjoittaa ennen
omistajanvaihdosta)

« Tilan maataloutta ei katsota lopetetuksi, jos tilan pellot ovat olleet vuokralla

 Jatkamiseksi riittaa, etta toimintaa harjoitetaan jatkajan lukuun
» Tuotannollista, vakaassa tulonhankkimistarkoituksessa harjoitettua maataloutta
« Maataloutta on jatkettava heti luovutuksen jalkeen
 Tilapainen este voidaan hyvaksya, esimerkiksi luovuttajan aiemmin tekema sitova
pellonvuokrasopimus

 Peltojen vuokraus ei ole maatalouden harjoittamista

 Hallintaoikeus estaa huojennukset

* Ei koske asuntoa
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Lahjaverotuksen huojennuksen menettaminen

» Jos huojennuksenalaisen maatilan paaosa luovutetaan 5 vuoden sisalla saannosta,
maksuunpanematta jatetty lahjavero pannaan maksuun 20 %:lla korotettuna!

* Huojennusetu menetetaan vain vapaaehtoisella luovutuksella

« Toiminnan vapaaehtoista lopettamista eivat ole lopettaminen konkurssin, osituksen,
pakkohuutokaupan, pakkolunastuksen, sairauden, kuoleman tai niihin verrattavan syyn vuoksi
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OLEMMEKO VALMIITA
PROSESSIN
KAYNNISTAMISEEN?

Pohdinnan ja keskustelun
kdynnistdminen jatkajan jo
luopujan valilld. Onko yksi vai
useampi jatkaja? Siirtyyks
kaikki vai vaiheittaginen spw?

Alustavat keskustelut siitd
miten luopujan toimeentulo
jdrjestetddn spvin jdlkeen
(eldke, sadstot jne.), miten
asumisjérjestelyt hoidetaan
sekd onko jatkajalla halu jatkaa
maataloutta.

SUKUPOLVENVAIHDOKSEN TIEKARTTA

ASIANTUNTIJA
LAATII

ALUSTAVAN SPV-
SUUNNITELMAN
Muistiossa kdydddn lapi eri
vaihtoehtoja spwvin
toteuttamiseen sekd eri

vaihtoehtoja kauppahinnan
muodostumiseen.

Asiantuntijo loatii alustavia
laskelmia maatilan
kannattavuuden tarkasteluksi,
muistiossa k@ydaan lapi myds
verotukselliset seikat
seikkaperdisesti.

YHTEYS
ASIANTUNTIJAAR

Kdynnistetdidn alustava spv-
suunnittelu. Selvitetddn
lahtstilanne ja perustiedot.

Asiantuntija kerdd tiedot
kiinteistdistd, omistusajoista
jne. Han pyytdd mm.
seuraavat dokumentit:
kiinteistbverotuspddtos
esitaytetty verolomake 2-
lomakkeet tarkastetaan
pinta-alatiedot.

KESKUSTELUT PERHEEN
KESKEN MUISTION
POHJALTA

Milté muistioon kirjoitettu vaikuttaa? Mitg

ajatuksia se herdttdd? Avoin keskustelu koko

perheen kesken! Yhteys omaan pankkiin.

Esim. maksuvalmiuslaskelman hahmotelman

toimittaminen suuntaa antavalla

kauppahinnalla antaa pankille jo ennakkoon

tietoa pdatsksenteon tueksi.

SUKUPOLVENVAIHDOS

Laaditaan lopullinen
kauppa/lahjakirja.
Kaupanvahvistaja vahvistaa
kaupan. Haetaan nuoren viljelijan
aloitustukea, mikdli edellytykset
tdyttyy, jo vaiheissa 3-5
laadittujen laskelmien avulla.

Mueren viljelijan aloitustukea voi
hakea ennen spv
luonnoskauppakirjalla tai spv:n
jdlkeen varsinaisella
kauppakirjalla.

SPV-PROSESSIN
EDISTAMINEN

Tehd&an paatdksid muistiossa kdytyjen
seikkojen osalta kuten asumisjérjestelyt,
kauppahinta/lahja, siirtyvdt kiinteistdt,

kuka jatkaa jne.

Laaditaan luonnoskauppa/lahjakirja
verottajan ennakkoratkaisua varten
sekd nuoren viljelijan aloitustuen
hakemista varten sekd pankkiin
toimitettavaksi.

Mahdollisuudet nuoren viljelijén
avustukseen tarkastellaan jo
vaiheessa 3, mutta ne tarkennetaan
vield tassa kohden kun
kauppa/lahja pa&tetadn.

JALKITOIMET

limoitukset verottajalle,
perustamisilmoitus, vakuutukset
ym. voimaan, jdsenyydet ja
littymat jatkajan nimiin.

Ennakkoverojen arviciminen
ensimmdisen vuoden osalta ym.

Luopujan viimeisen vuoden
kirjanpito ja lopettamisilmoitus.
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KIITOS!
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